CincoDias

Portocarrero & Asociados

CONSULTORES DE COMUNICACION

La solvencia

y las hipotecas

crea discusion y debate sobre sus con-
secuencias a este lado del charco, El
io del crédito hip io en

tecas existentes en el mercado permi-
caracteristicas

EE UU responde a parimetros estruc- | ahc

turales que tienen mucho que ver con
el do nivel de i cién finan-
ciera del mercado bancario estadouni-
dense, y a criterios de concesion de

préstamos poco exigentes con el pres-

serie de indicadores que tienen en
menmla.mbahﬂldaddnimpmdu_a

de subidas
en el nivel
de los tipos

que impide identificar a aquellos aho-
rradores con mayor probabilidad de
impago, lo que a su vez elimina las hi-
powmsubprkneodea!wﬁmu
daesla

hlpmmspurunimpormm&riur
al valor total de la vivienda, que fre-
cuentemente cubre un 80% del
mismo; en caso de impago, la entidad
bancaria tiene margen de recupera-
cifn del valor integro del
Un tercer atenuante consiste en el
spread cargado por las entidades fi-
nancieras sobre los tipos de interés
(euribor), relativamente bajo (usual-
mmmin:[eﬁuraunl?bodmpunm
basicos), 1o que de
suhiﬂasenlosﬁposdeiatm’és.

En contraposicion a estos argumen-
mmbedquuee‘lﬂesgohipcm

liares ha llegado, en ocasiones, a nive-
les relativamente altos de forma con-
sistente a lo largo y ancho del univer-
so de prestatarios. Por iiltimo, los pe-
némi-

cular en un momento puntual. La
pmbabihdaﬂdequeumcnmsunila:
azote al d les id:
pemlasmnmenmsseﬁmmuuho
mﬁs que en el

tatario en tiempos de bonanza. deudas. Puntuaciones crediticias bajas

El mercado hipotecario ha cambia- | implican una probabilidad de impago

dommdn.lmmtealolarsodelaﬂl- viceversa. De este modo la

tima década. Anti tidad bancaria que concede una hi-

dsnmuodecualqulerenﬂdndhnn poteca podré fijar los términos de la

caria consistia en originar hipotecas y | misma en funcién de la puntuacién

mantenerlas en el balance durante la del t dor de la hip

duracién de las mismas. La situacién La variedad de hipotecas respond

ha cambiado de manera a un doble nivel de innovacitn finan-

gracias al concepto de titulizacion de ciera y adaptabilidad del producto al

activos, que permite a una entidad fi- | ahorrador, s6lo posible gracias a la

nanciera desprenderse de los présta- del pto de p i6n

mos hipotecarios y por tanto de un crediticia. Asi las cosas, es facil encon-

riesgo de crédito que a menudo aca- trar hipotecas en el mercado norte-

rrea requerimientos de capital relati- | americano que cubren el 100% del

vamente altos en el marco de los wvalor de la propiedad que se desea ad-

acnerdusdenasilean. quh-lr,umtiposdeinbat&mnsyxﬂar sey nacionales El

El nte bajos durante los dos o tres easudesspanaeadepnmcu!n.rm

nanosedl.ﬁerenciadelwpaﬁolﬁmdar primeros afios (teaser rates). El fend- | rés por el elevado nivel de endeuda-
en dos caracter la | meno de la titulizacién de activos ha | miento de las unidades

identificacién del nivel de morosidad | permitido la existencia de un tipo de | unido al escenario actual de subidas

potencial del prestatario de la hipote- | hipoteca para cada ahorrador, inde- en el nivel de tipos de i é

ca y la variedad de hipotecas existen- | pendientemente de la puntuacitn cre- Tres diferencias fundamentales sal-

tes. El nivel de morosidad potencial djl:lmdequeésbedispom vaguardan al mercado hipotecario es-

identifica la probabilidad de impago En ti G pafiol de una crisis similar a la que

de una hipoteca por parte del toma- lasenﬁaadesﬁnmcierasemdwni- afronta EE UU. La primera es la ine-

dor de la misma. La variedad de hipo-

denses incrementaron el abanico de

xistencia de puntuaciones crediticias,

id porlnescasndiveraﬁca—
cién del crédito hipotecario.
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