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Decalogo para negociar
mejor un crédito hipotecario

Espaiia cuenta con el sistema hipotecario mas sofisticado y competitivo del mundao, segin los expertos

FINANCIACION. Las hipo-
tecas, como los diamantes,
=0n para siempre. O casi, pues
la mayoria de las que se Fir-
ITLAT &1 estno pals son pera
25 o goafos. Porello, convie-
ne pensirselo, ymucho, ala
horadefirmarun créditocon
alguna entidad bancaria.
Nuestropais es elinicode
tedla Buropa donde el 80% de
la poblacion tiensevivienda en
propiedad. Portanto, noesde
extranar que posea “el mer-
cado hipotecario mas sofisti-
cado y competitivo del mun-
o™, semin asegura Angel Bou-
ras, ronsejero delegado de la
empresa Freedom Finance, "y
muchosusiuaros noconocen
las posibilidades que ofrece”.
Par ello, convienesegniruncs

conszjos pard negociarla.
1 secon sensatez, Cada fa-
milia debe asumir su ca-
pacidad crediticia y nosobre-
pasarla para noviviragobiada
economicamente. Lo ideal es
no d estinar mis de la tercera
partedelsueldo ala hipoteca.

Sea realista y endéude-

Informarse bien sobreel
mercado hipotecario.
Hay que procurar tener

una ampliavisicn delas enti-
dades financieras, tiposde hi-
potecas, mirgenes, diferen-
ciales, comisiones, datos del
tipo deinterds... antes de to-

marunadecisidn. También sz
puede acudir a asesores hi-
potecarios que le recomien-
denlaque mas seadapie asus
necesidad es erondmicas.

Piensequé tipo declien-

te es ysted para el ban-

co. Dependiendo de su
sOlvencia econdmica, nami-
na. el tipo de contrato laboral
oincluso el estado civil gue
tenga. el banco le ofrecera
unas condiciones uotras, Pe-
riv, ademds, lenga en cuenta
CUE 51 POsician para negociar
una hipoteca puede depen-
derdeotros serviciosgque ten-
ga o pueda contratar: némi-
nas. seguros devida. tarjetas,
seguros sociales, descuento
depapel... Lafidelidadalaen-
tidad es sindnimo, en mu-
chos casos, de mejorescondi-
cinnes,

Hlija adecuadamentela
entidad donde la con-
trata. Una oficina nue-
v, oouna agencia de una en-

tidad de otra regidn. le ofre-
cerdan mejores condiciones ¥
servicio, ya que tienen mas
necesidad dehacersecon una
nueva cartera declientes.

Busque el momento

propicio para pediruna

hipoteca. Antesde finde
ano puade oblener mejores
comdiciones, ya que a princi-
pios de afiolas entidadesban-
carias tienen los objetivos
anuales por cumplir y. segu-
ramente, estardn masintere
sador S EN CRrTaro peraciones.

Negocie bien las comi-
6 iomes. Los bancos ¥ ca-

jas tienen comisiones
para todos los gustos: de es
tudio, de apertura, decance-
lacidn, de amortizacicn, de
lraspaso... Antes de firmar es
el momentao de negociarlas:
después no quedard mis re-
meclio que asumirlas,

Acordarlos seguros obli-
gatorios, Enalgunce ca-
s05, el banco los regala.
I seguro de incendios, por
ejemplo, es obligatorio a la
hora de formalizar una hipo-
teca. Conviene contrastar la
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aferta del banco con la
deotrasentidadesde seguros.
Merece 1a pena, sobre todo,
contratarsegures deviday de-
semplen,

pussta de la entidad §-

nandera. Mo tiene por
gue esperar mas de un parde
dias la respuesta. Ya existen
en el mercado algunas enti-
dades financieras que ofre-
cen unaindemnizacicn s su-
peran el plazo comprometi-
docon el consumidor.

8 Exija rapidez en la res-

Pida una oferta vincu-

lante. Hay cue tenercui-

daca, pues una vex ne-
gociadaslas condicionesde la
hipotecayaceptadas por am-
bas partes, amenos gue haya
una oferta vinculante que
abligueal bancoamantener-
las. puede cambiar de opi-
nion. inclusoel mismodia de

la firma.
1 de mejora. Afriu-
nadamente, nues-
romercadahipotecario estan
competitivo que 5i no esti de
acuerdo con las condiciones
que tiene, podrd cambiar de
entidad. Pedro Tortcsa

Todoes susceptible
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Una calefaccion adecuada al
hogar ahotra hasta un 40%

VIVIENDA. Con el frio del in-
wvierno que acaba de legar, se
dispara ¢l gasto energdticn en
los hogares espanoles. Tanto,

H
fueascicnd eabsoeurosal afo,

el 46% destinado en exclusiva
alapartadocalefacciin. Sineme
bargo, el uso de nuevios siste
mas mas elicientes, los progra
madiores yun correcto mante
nimiento de los equipos per-
miten redudirel consumoener:
geticoenine un wy un 4o'%. Asi
Io ascgura la Guia Prdmdon dela
Emergia, del Instituto para la
Diversificacicn y el Ahorro de
la Enengia {ldae).

Entre las soluciones que
permiten reducirel consumao,

destacan las vilvulas termos-
L para radiad ores y los ter-
maostatos programadores, so-
luciones “Gicilesd ecolocar” se-
ain los respon sablesdela feria
Climatizacion. 5on sistemas
que pueden amortizarse rApi-
damente por los importanies
ahorros de enengia que favore-
cen.entreun 8 yun 134,

100 euros menos al ano

Un correcto aislamiento tér-
mico, CErTar las persianasy oo
Ltinas por la noche para evitar
perder calor, purgar el aive de
los radiadores y nocubrirlos
puedenpermitirahorrarhasta
100 EUT0s Anuales, Metrn)

EH 46% del comsime
pergetico encasa
Smglasting a calefaceian,

VET D

Las familias emplean el 55%
del sueldo en pagar la casa

EMDEUDAMIENTE. La compra
delaviviendaya representael
55.5% delsalariomediodelos
espanolesdurante el tercer iri-
mes e de2oog. un miewn mi-
simo histdrico, semin los da-
Lo Facilitades ayer por el Ban-
code Fspana.

Respecto a 2o03, supone
una aceleracion de 4.1 punices,
yilispara el porcen tajedel suel-
dogue = emplea en financiar
lavivienda. Actualmente estia
miis de 20 punios por encima
dela tasa del 3 3% que las enti-
dades comsiderancomodptima
pera garantizar el pago de las
cuctasyevitar los posibles fes
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g de morosidad.

Fl imparable aumento del
precio de la viviendamis del
12% en Madrid en el dltimo
afojohlisalosespanoles ade-
dicard salario de 8, zafios, uno
MAs fueen 200y, fi=]
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