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Hipotecarse mas y
pagar menos al mes

La ‘refinanciacién de deudas’ permite
agrupar varias deudas en un solo pago

P.O.

Si necesita dinero, o tiene problemas para pag
ningiin banco o caja de ahorrosle concede el

sus deudas y

sita, o cree que estda pagando mas de lo
ca, una del mercado es la la “r i
un p enmdemodaoﬁuemposlblesolndén.lism

Refinanciar las dendas supone
wnhalarunnuempréstamh-
potecario, con mayor importe y

que

mayornnporhe(mphendoelre-
quisito de no suponer mis del
80% del valor de tasacion) absor-
biendo otras deudnsadmonala

o
Reino Unido o en istados Unidos
que se utiliza mas en época de ti-
pos de interés bajos que cuando la

 situacién esla contraria. Fl cliente

financiacion a largo pla-
s

yal precio de un préstamo hipo-
tecario, mmnﬁologa.blhmle;que

-acuda a su entidad financiera a pe-

dir un préstame personal,

suelen superar los 10 auosggepla-

zo de amortizacién y cuyos pre-

cios suelen rondar del 7% al 10%”.
Un ejemplo puede servir de

s guia. Supongamos una petsona,

con vivienda en propiedad libre
de cargasy con unos ingresos men-
suales de 3.500 euros, que paga

airw

'~ Hipoteca al 3,76%, Cuota:

Situacién del cliznte:
Préstamo pergonal, Cuota:
Hipoteca al 4,25%:

Pracisa, adamis:

180 suros / mes
481 euros fmes |
6.000 suros de liquidez
 Finan
Hipoteca global: hif anterior + pré
+6.000 auros + gastos y nombalunes & suribor + 0,65 |2.sm
ueva guota mensual:

~ Situacion del liente, que ha pasado a situacién do projubliado
. B préstamos personales, Cuota toral:

1146 suros { mes
31 euros { mes
Fina

i Hipoteca global 8 Euribor + 1,00 (3,35%)s 585 euros [ mes

Situacion del cliente
Pristamo personal:
Otros prestamos con amigos, conocidos, ete. 48.000 euros
sin devolver. Algan impago, de no demasiade importe,

\ pero suficiente como para estar en alguna base de datos

| da impagos. Su vivienda a5 VPO por o que la valoragian

" de los bancos es, en general, significativamente inferiar.

Freadom :

Hipoteca global a euribor + 3,75 (8.05%) sobre su vivienda
libre de carges. Nusva cuota:

300 0uros/ mes

EL

Fusnte: Elaboracian propla
idea es convertir una cuota mensual de 2,878 euros

La S rir las para cubrir sus gastos de tarjeta y
préstamos personales. Necesita
adicionalmente 45.000 euros pa-
ra financiarla adquisicién de su se-
gundawwanda. La solucién pasa,
s&gun los expertos, porformallm
a 25 anos al 3,25%,

in%: 687 euros al mes.

Las ventajas iniciales —mayor
importe, menor coste y mayor pla-
zo para abonar el conjunto de deu-
et i e sl
existen, sin em| in-
convenientes para esta formula de

refinanciacién. El primero es que

las entidades que se ocupan de es-

supondré pagar unacuo- el

te tipo de operaciones (Hipote-
cagratis, Refinancia.com. Fredo-
Area Financiera,

“Necestoninanciacion.com, entre

otras) cobran por sus servicios co-
misiones que pueden tener un cos-
tefijo (unos 2.000 euros) o un cos-
te variable (entre el 1%y el 3% del
nnpoﬁedelnuevo préstamo). Se-

e

El segundo es que, en la mayor
parte de los easos y muy especial-
mente en los créditos hipoteca-
rios, se aplican comisiones de
amortizacion total anticipada que
oscilan entre el 1% y el 2,5%. En
tercer lugar es preciso no olvidar

que cancelar una hij desde
elpuntodewsm (registro de
la propiedad) conlleva costes de
nm.l‘laymg:su'o,gastosquem-
bién se aplican cada vez que se

constituye un nuevo préstamo

ra la adquisicion de una

En tiltimo lugar hay que recor-
dar que en Espania son muchas las
entidades financieras que comer-
cializan los llamados créditos re-



