DV DOMINGOD 25 DE JULIQ DE 2004

EL DIARIO VASCO

PATRIMONIO PERSONAL

ASQCIADOS

CONSULTORES DE COMUNICACION

€xpectativas | 5 |

OPINION

Espatia es el tnico pais de Euro-
pa donde el 80% de la poblacion
tiene vivienda en propiedad.
Con todo, el mercado hipoteca-
rio no es bien conocido por
todos. Por eso, si usted va a
pedir una hipoteca, seguro que
le interesan los consejos que
siguen:

Sea realista. Asuma su capa-

cidad crediticia y no la sobre-
pase pues correra el riesgo de
vivir agobiado econémicamente
durante anos.

Inférmese. Procure tener una

de las entidades finaneieras, tipos
de hipotecas, margenes, dife-
renciales, comisiones del mer-
cado. p

Antes de tomar una decision,
acuda a los asesores indepen-

vision lo mas amplia posible_

Coémo negociar una hipoteca

Angel Bouzas, Coﬁsejero Delegado de Freedom Finance Espaiia

dientes que le aconsejaran sobre
las ofertas mas convenientes,

Piense en qué tipo de cliente

es. Dependiendo de su sol-
vencia economica, nomina, tipo
de contrato laboral o incluso esta-
do civil, el banco le ofrecera unas
condiciones u otras.

Pero, ademas, tenga en cuen-
ta que su posicion para negociar
una hipoteca puede depender de
otros servicios que tenga o pue-
da contratar: néminas, seguros
de vida, tarjetas....

Elija adecuadamente la ofici-

na en la que va a solicitar la
hipoteca. Una oficina nueva, o
una agencia de una entidad de
otra region, le ofreceran mejores
condiciones y servicio ya que tie-
nen mas necesidad de hacerse con
una nueva cartera de clientes.

Busque el memento propicio.

Si lo hace antes de fin de afio
puede obtener mejores condi-
ciones o sera mas facil 1a apro-
bacién. ;Por qué? Porque a prin-
cipios de ano las entidades ban-
carias tienen los objetivos anua-
les por cumplir % seguramente,
estarin mas interesados en
cerrar operaciones que cuando
hayan alcanzado sus objetivos al
final de cada afio.

Negocie bien las comisiones.

Los bancos y cajas tienen
comisiones para todos los gus-
tos; de estudio, de apertura, de
cancelacion, de amortizacién....
Antes de firmar es el momento
de negociarlas. Después no que-
dara mis remedio que asumir-
las:

Y los seguros. En algunos
casos el banco los regala. El
seguro de incendios es obligato-
rio a la hora de formalizar una
hipoteca. Contraste la oferta del
banco con la de otras entidades de

seguros. Merece la pena contra-
tar seguros de vida y desempleo.

Exija rapidez. No tiene por

qué esperar mas de un par
de dias la respuesta. Ya hay enti-
dades financieras que ofrecen
una indemnizacion si superan el
plazo comprometido.

Pida una oferta. {Cuidado!,

una vez negociadas las con-
diciones de la hipoteca y acepta-
das por ambas partes, a menos
que haya una oferta vinculante
que obligue al banco a mante-
nerlas, puede cambiar de opi-
nion, incluso el mismo dia de la
firma.

1 Todo es mejorable. No

crea que por haber fir-
mado una hipoteca, o llevar con
ella varios afos no puede mejo-
rarse. Afortunadamente, el mer-
cado hipotecario espanol es tan
competitivo que, si no esta de
acuerdo con las condiciones que
tiene, podra cambiarla.




